Proposta SEFAZ/PE

Obtencgdo de base de referéncia de valores de mercado para avaliagdo de bens imdveis
declarados nos processo do Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doacdo de quaisquer
Bens ou Direitos - ICD

1. Contextualizacdo

A Secretariada Fazendado Estado de Pernambuco (Sefaz/PE) enfrenta um gargalo critico no
tempode analise e tramitacdo dos processos referentes ao Imposto sobre Transmissdo Causa
Mortis e Doagdo de quaisquer Bens ou Direitos -ICD. Atualmente, o prazo médio para
resolucdo dos processos do referidoimposto (especialmente quando hd bensimdveis) é de
aproximadamente 03 meses, dadaa necessidade de avaliacao e validagao minuciosa dos
valores declarados, pelo Auditor Fiscal.

Esse cenario gera acimulo de processos, insegurancga juridica, afetaaarrecadacao do tributo e
principalmente a percep¢ao da qualidade do servigo prestado ao cidaddo contribuinte. O
grande responsavel por esse gargalo é aavaliacdo dos valores de mercado dos bens iméveis
transmitidos, atividade altamente de pendente do envolvimento direito de Auditores Fiscais e
de informagdes atualizadas, confidveis e comparaveis.

Com a entradaemvigorda novalegislacdo (doICD), a partirde 12 de janeiro de 2026, o
modelo passaraa serde autodeclaragdo com homologagao posterior, o que aumentaa
necessidade de parametros de mercado precisos e acessiveis paraminimizarfraudese
subestimacdes de valores.

Esse novo modelo garantird aos contribuintes uma maior celeridade no encerramento do
processo. Diante disso, torna-se essencial adotar uma solugdo tecnoldgicarobusta para
disponibilizar a Sefaz/PE uma base de dados com informac&es fidedignas, atualizadas e
auditdveis sobre precos de mercado de bens (imdveis), oriundas de fontes confidveis como
cartoérios, corretoras, registros publicos e bases privadas especializadas.

2. Proposta

Propde-se acontratacdo de solucdotecnoldgicacapaz de fornecervalores de referénciade
mercado de bens, de forma continua e estruturada, com atualizagdo periddica e integracdo
diretaaos sistemas fazendarios da Sefaz/PE.

A solucdodevera:

e Consolidardadosde diferentes fontes (cartdrios, corretoras, érgdos de registro,
entidades do setorimobilidrio, financeiras e mercantis).

e Aplicarmodelos de precificagdo com base em parametros técnicos, estatisticos e
georreferenciados.

e Disponibilizarrelatdrios analiticos e histéricos de valores de mercado, permitindo
comparacgoes por periodo, regido e tipologiado bem.
e Integraros dados emformato compativel com os sistemas fazendarios, garantindo

eficiéncia e confiabilidade no processo de andlise.



Dessaforma, a Secretaria poderd homologaras autodeclara¢des do ICD de forma agil,
reduzindo o tempo de tramitagdo dos processos e mitigando riscos de subavaliagdo.

3. Requisitos Técnicos (Verificar os requisitos do documento abaixo - Referéncia da Arquitetura
Tecnoldgicada SEFAZ/PE para SolugGes de TIC)

A solucdodeve atenderaos seguintes critérios:

e Basede dados atualizada e auditavel, alimentada continuamente porfontes
confiaveis.

e Parametrostécnicos robustos, com critérios de avaliagdo fundamentados em
metodologias de mercado reconhecidas.

e Integracdodiretacom ossistemas da Fazenda, por meiode APl ouservicos de
importagdo automatizada.

e Relatdrios gerenciais comfiltros porregido, tipo de bem, periodo e variagdo de pregos.

e Interface administrativa paraacompanhamento, validacdo e exportacdo dos dados.

e Escalabilidade, permitindo expansdo do escopo paradiferentestipologias de bense
novos modulos de avaliagdo.

e tododesenvolvimentodeverd observar, no minimo, as diretrizes daarquitetura
estabelecida;

e eventuaissolucgdes que se afastem de forma significativa dessas orienta¢des deverdo
apresentarjustificativa técnica e ser submetidas aapreciacdo da Geréncia Geral de
Tecnologiadalnformacdo da SEFAZ/PE (GGTI).

4. Seguranca e Conformidade
A solucdo deverd observaros seguintes pontos:

e Conformidade comalei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), garantindo a utilizacdo
responsavel dasinformacdes.

e Criptografiade dados sensiveis e logs de auditoria pararastreamento das operagdes.

e Controle de acesso porniveis de permissdo, assegurando que apenas usuarios
autorizados possam manipularou exportarinformacdes.

e Hospedagememambienteseguro, comaltadisponibilidade e redundancia, reduzindo
riscos de interrupcdo do servico.

5. Beneficios Esperados
A implementacdo dasolugdo trara ganhos significativos:

e Reducdosignificativa do prazo médio de analise, otimizando a tramitacdo dos
processos.

e Maior confiabilidade, assertividade e transparéncia nos valores de mercado utilizados
pela Administracao.

e Prevencdodefraudesrelacionadasasubavaliacdo de bens, ampliando ajusticafiscal e
a arrecadacao.

o Agilidade nahomologac¢do dasautodeclaragdesdoICD, emlinhacoma legislagao
vigente a partirde 2026.



e Eficiénciaoperacional, liberandoaequipe de Auditores parase dedicaracasos de
maiorcomplexidade.

e Basede dados estratégica parasubsidiaroutras dreas da SEFAZ em estudos e politicas
publicas.

e Preparagdo e adequacdo para importantes aspectos da Reformatributdria;

6. Conclusdo

A contratagdo destasolugdo permitira a Secretaria daFazenda de PE dar um salto de qualidade
na gestao do ICD, alinhando-se as exigéncias danovalegislacdo e promovendo celeridade,
precisdo e transparénciano processo de avaliagdo de bens.

Esse projeto é estratégico paramodernizacdo dagestao tributdriado Estado, fortalecendoa
credibilidade da autodeclaracdo do ICD e consolidando a Sefaz/PE como referénciaem
inovacgdo e eficiénciafiscal.



